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РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
Служба за катастар непокретности Рума
Железничка 10
Број: 953-094-60833/2023

КОПИЈА КАТАСТАРСКОГ ПЛАНА

КО: Рума

Катастарска парцела број:
1057, 1056

Размера штампе: 1:500

Датум и време издавања:

07.11.2023 године у 10:15
Овлашћено лице:

М.П.   _______________ _______________


Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 13402

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 08.11.2023. 08:57:37

Подаци катастра непокретности

Подаци о непокретности 88a3b3b1-3323-40fa-86f2-4bcd0d5557da

Матични број општине:  80357

Општина:  РУМА

Матични број катастарске општине:  803286

Катастарска општина:  РУМА

Датум ажурности:  07.11.2023. 15:02

Служба:  РУМА

Извор податка:  РУМА, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  Ј.Н.А.

Број парцеле:  1057

Површина m²:  768

Број листа непокретности:  13402

Подаци о делу парцеле

Број дела:  1

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  525

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  АНILЕЈ DОО ОGАR

Адреса:  ОГАР, ШУМСКА 194  

Матични број лица:  0000001181536

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта:  1

Назив улице:  Ј.Н.А.

Кућни број:  106

Кућни подброј: 

Површина m²:  525

Корисна површина m²:  1693

Грађевинска површина m²:  1865

Начин коришћења и назив објекта:  ЗГРАДА ПОСЛОВНИХ УСЛУГА

Правни статус објекта:  ОБЈЕКАТ ИМА ОДОБРЕЊЕ ЗА УПОТРЕБУ

Број етажа под земљом:  1

Број етажа у приземљу:  1

Број етажа над земљом:  2



Број етажа у поткровљу: 

Имаоци права на објекту  

Назив:  АНILЕЈ DОО ОGАR

Адреса:  ОГАР, ШУМСКА 194  

Матични број лица:  0000001181536

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на објекту - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет објекта)  

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних
покрајина, односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања,
установама основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне
самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним
представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима и геодетским
организацијама, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и
електронских сервиса РГЗ-а.



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 13402

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 08.11.2023. 08:57:58

Подаци катастра непокретности

Подаци о непокретности 396bff3d-6877-402a-a416-9382cd39e0ec

Матични број општине:  80357

Општина:  РУМА

Матични број катастарске општине:  803286

Катастарска општина:  РУМА

Датум ажурности:  07.11.2023. 15:02

Служба:  РУМА

Извор податка:  РУМА, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  Ј.Н.А.

Број парцеле:  1056

Површина m²:  415

Број листа непокретности:  13402

Подаци о делу парцеле

Број дела:  4

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ УЗ ЗГРАДУ И ДРУГИ ОБЈЕКАТ

Површина m²:  415

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  АНILЕЈ DОО ОGАR

Адреса:  ОГАР, ШУМСКА 194  

Матични број лица:  0000001181536

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних
покрајина, односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања,
установама основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне
самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним
представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима и геодетским
организацијама, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и
електронских сервиса РГЗ-а.
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УВОД 
 
 За потребе доградње хотела „Гарнет“ изграђеног на к.п. бр. 1056 и 1057 
к.о. Рума, инвеститор „Ахилеј д.о.о. Огар“ поднео је захтев за израду 
Урбанистичког пројекта.  
 Урбанистичким пројектом ће се ближе дефинисати услови за изградњу 
објекта, услови прикључења објекта на инфраструктуру као и уређење 
грађевинске парцеле. Поред планског документа, Урбанистички пројекат ће бити 
основ за исходовање Решења о локацијским условима у поступку прибављања 
грађевинске дозволе.  
 Увидом у приложену документацију, затим увидом у планску 
документацију и стварно стање на терену ЈП урбанизам и изградња Рума – 
Сектор за урбанистичко планирање, приступио је изради Урбанистичког пројекта 

- урбанистичко-архитектонска разрада локације за доградњу хотела „Гарнет“, на 

к.п. бр. 1056 и 1057 к.о. Рума са саобраћајним прикључцима на к.п. бр. 7297 к.о. 
Рума (Улица Југословенске Народне Армије). 
 За потребе израде Урбанистичког пројекта, прибављена je следећа 
документација: 
 - Копија плана број 953-094-60833/2023 od 07.11.2023. год; 
 - Препис листа непокретности бр.13402 к.о. Рума  од 08.11.2023.  год;  
 - Катастарско-топографски план оверен од стране геодетског бироа „АБС 

Геопуђа“  
 -  Идејно решење реконструкције и доградње објекта хотела Гарнет, 

израђено од стране  Пројектанта "СМБ Про-Инг" д.о.о., Алексе Шантића 100, 
Рума (ИДР број  JIS-10/23); 

  
 
 За потребе израде Урбанистичког пројекта прибављени су подаци и 
технички услови надлежних предузећа: 

-    Електродистрибуција Рума бр.88.1.1.0-D-07.17.-10138-24 
од  23.1.2024.год. 

- МУП РС, Сектор за ванредне ситуације,      
Одељење за ванредне ситуације у Сремска 
Митровици, Одсек  за превентивну заштиту 

бр.217-312/24 
од 18.1.2024.год. 
 

- ЈП Водовод Рума бр.56/1 од 26.1.2024.год. 

- Јавно предузеће урбанизам и изградња Рума 
-Сектор за изградњу- 

бр. 41-5-1/24 
од 17.1.2024. год. 

- ЈП „Гас Рума“ бр.20.4.1 од 12.1.2024 

- Телеком Србија, ИЈ Сремска Митровица бр.Д210-17879/1-2024  
од 15.1.2024.год. 

- Покрајински секретаријат за здравство 
    Сектор за санитарни надзор и јавно здравље 
    Одељење у Сремској Митровици 

бр. 000068727 2024 80253 002 
000 042 од 17.1.2024. год. 

   
  Услови и сагласности прибављени од надлежних предузећа користиће се 
и у поступку прибављања Локацијских услова, уколико се услови прибављају у 
року важења појединачних сагласности или уколико давалац није другачије 
прописао. 
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1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 

 

- Закон о планирању и изградњи ("Сл. Гласник РС", бр.72/2009, 81/2009-испр, 

64/2010-одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-одлука УС, 50/2013-одлука 

УС, 98/2013-одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/201831/2019 и 37/2019-

др.закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023 ), 

- Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 

урбанистичког планирања ("Сл. Гласник РС", бр.32/2019), 

- План генералне регулације Руме ("Сл.лист општина Срема", бр. 32/2021, 

2/2023). 

 

 

2. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 

 Урбанистичким пројектом обухваћене су к.п. бр. 1056 и 1057 к.о. Рума и 
део к.п. бр. 7297 к.о. Рума (део Улице Југословенске Народне Армије).  
 Површина обухвата Урбанистичког пројекта износи укупно 26а 92м2. 

 Опис границе обухвата Урбанистичког пројекта: 

Граница почиње у тачки Т1 која се налази у југозападном темену к.п. бр. 

1057 к.о. Рума. Од тачке Т1 граница води ка истоку до југозападног темена 

парцеле 1056 к.о. Рума до тачке Т2. У тачки Т2 граница наставља ка истоку, до 

југоисточног темена к.п. 1056 и тачке Т3, где се даље ломи ка северу пратећи 

источку границу к.п. 1056 к.о. Рума до североисточног темена исте катастарске 

парцеле и тачке Т4. Од тачке Т4 граница наставља ка северу преко к.п. 7297 к.о. 

Рума, до југоисточне границе к.п. 321 к.о. Рума где се налази тачка Т5, у којој се 

граница ломи ка запату и тачки Т6, која представља најјужнију тачку границе 

између парцела к.п. 322 и к.п. 321 к.о. Рума. Из тачке Т6 граница на ставља на 

запад, до југоисочне границе к.п. 7292. к.о. Рума и тачке Т7, а затим преко 

коловоза улице Владимира Назора долази до тачке Т8 која се налази на 

југоисточном темену парцеле к.п. 335/1 к.о. Рума. Од тачке Т8 граница се спушта 

ка југу, прелазећи к.п. 7297 к.о. Рума и улицу Југословенске Народне Армије, и 

долази до тачке Т9 гоја преставља североисточну границу к.п. 1078 к.о. Рума. 

Даље на југ граница се креће источном границом парцеле 1078 к.о. Рума до 

југоисточног темена поменуте парцеле у тачки Т10, где се граница поново ломи, 

овога пута ка истоку и завршава у почетној тачки Т1 која представља југозападно 

теме предметне к.п. 1057 к.о. Рума.  

 

3. ИЗВОД ИЗ ПЛАНА 

 

Извод из Плана генералне регулације Руме  
 

Предметне парцеле к.п. 1056 и 1057 к.о. Рума се налазе у блоку бр. 3-1-3 у 

оквиру централне зоне, намењене централним садржајима. Услови за изградњу 

и уређење овог блока се формирају на основу урбанистичких пројеката 

урбанистичко-архитектонске разраде за изградњу нових објеката сложене 

намене. 
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 За изградњу објеката јавне намене у свим блоковима намењеним 

централним садржајима, као и изградњу пословних објеката намењених за 

трговину, угоститељство, здравство, културу, забаву, верски објекти и друге 

различите форме пословања, обавезна је израда Урбанистичког пројекта 

урбанистичко-архитектонске разраде локације према смерницама из овог плана. 

 

ПРАВИЛА  ГРАЂЕЊА  ЗА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ НАМЕЊЕНЕ 

ОБЈЕКТИМА ЗА ПОСЛОВАЊЕ МАЊЕГ ОБИМА, ОБЈЕКТИМА ОД ОПШТЕГ 

ЗНАЧАЈА И ОБЈЕКТИМА ЈАВНЕ НАМЕНЕ У ЗОНИ ЦЕНТРАЛНИХ САДРЖАЈА 

 

Врста и намена објеката који се могу градити 

• Делатности које се могу планирати су из области: трговине на мало, 

угоститељства и туризма, услужног занатства, услужних делатности, затим 

делатности из области образовања, здравства, социјалне заштите, културе, 

спорта и рекреације, комуналних услуга, верских садржаја, пословно-

административне делатности и других садржаја, уз услов да се ни на који начин 

не угрожава функционисање ове целине и да су компатибилни са наведеном 

наменом. 

• Главни објекат: објекат намењен образовању, здравству, заштити 

деце и старих, култури, спорту и рекреацији, верски, пословни и пословно-

стамбени. Дозвољене су све врсте комбинација. 

• Главни објекат може да се гради као слободностојећи, као објекат у 

прекинутом или непрекинутом низу. 

• У оквиру сваке грађевинске парцеле, а у оквиру дозвољеног 

процента изграђености парцеле дозвољена је изградња других објеката, као и 

помоћних објеката, односно објеката у функцији коришћења главног објекта, а 

који својом наменом не угрожавају  главни објекат и објекте на суседним 

парцелама. 

• Други објекат се гради као пратећи објекат уз главни. Може бити 

пословни, стамбени, и сл.  Дозвољене су све врсте комбинација. 

• Помоћни објекти: гараже и оставе, ограда, трафо станице, 

мернорегулационе станице и сл. 

• Забрањена је изградња економских објеката, објеката трговине на 

велико, као и све производне и складишне делатности. 

 

ОБЈЕКТИ ПОСЛОВАЊА 

 

• Минимална ширина фронта грађевинске парцеле чистог пословања 

је 16,0m, минимална површина парцеле је 600,0 m2. 

• Индекс заузетости макс. 60%, индекс изграђености је макс. 1,8. 

• Максимална дозвољена спратност пословног објекта је П+2+Пк 

(максималне висине 16,0м), изузетно на угаоним парцелама до П+3. У деловима 

централне зоне где се ради даља разрада планом детаљне регулације може се 

прописати и виша спратност пословних објеката, односно иста као и код 

стамбених објеката у планском подручју али не више од П+4+Пк. 

• Дозвољена спратност помоћог објекта макс. П+0, максималне 

укупне висине  6,0 m. 
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• Главни објекат се предњом фасадом поставља на грађевинску 

линију, која се поклапа са регулационом линијом или се објекат повлачи у 

дубину парцеле 3,0 m  или 6,0 m, зависно од специфичности конкретне локације. 

•  Удаљеност  објеката од осталих граница парцеле као и други 

специфични услови, утврдиће се појединачно за сваки случај у зависности од 

конкретне пословне делатности израдом Урбанистичког пројекта урбанистичко - 

архитектонске разраде локације. 

 

 

4. ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 

 

 Предметне парцеле, к.п. бр. 1057 и 1056 к.о. Рума, лоциране су у 

границама грађевинског подручја Руме, у блоку 3-1-3, у зони централних 

садржаја. 

 К.п. бр. 1057 к.о. Рума намењена централним садржајима, тј. објектима 

пословања. На њој се налаз изгађен главни објекат хотела „Гарнет“, спратности 

П+2, површине 515 м2, укупне бруто површине 1.865,0м2.  

 К.п. бр. 1056 к.о. Рума, намењена је централним садржајима, тј објектима 

пословања. Парцела се тренутно користи као паркинг који опсужује хотел на 

суседној парцели са укупно17 паркинг места.  

 Постојећи објекат хотела, изграђен у западном делу парцеле, простире се 

целом западном границом парцеле, на самој регулационој линији према улици 

Владимира Назора, и већим делом северне границе, на регулационој линији 

према улици Ј.Н.А. Објекат хотела уз смештајне садржаје поседује и дечију 

играоницу у подруму, ресторан и салу за прославе у приземљу као и теретану на 

првом спрату. Поред 17 паркинг места на парцели к.п. 1056 К.О. Рума, хотел 

опслужује и јавни паркинг у улици ЈНА са својих 15 паркинг места, као и паркинг 

места која се налазе у улици Владимира Назора, уз источну страну 

саобраћајнице, са још 7 паркинг места. Тренутно у хотелу постоји 9 соба за 

смештај гостију. 

 Сам објекат урађен у савременом архитектоском стилу, са фасадном 

облогом од монтажно-демонтажних панела, равним кровом и савременим 

осветљењем. Због релативно новијег датума градње објекта његов бонитет је 

прилично висок. 

 Парцела је у постојећем стању комунално опремљена, односно постојећи 

објекат хотела је прикључен на водоводну мрежу, нн мрежу, фекалну 

канализацију и гас. 

 У јавном простору, у улици Ј.Н.А. (к.п. бр. 7297 к.о. Рума) испод паркинг 

површина уз јужну границу коловоза улице Ј.Н.А., и испод паркинг површина уз 

источну ивицу коловоза улице Владимира Назора (к.п. 7300 К.О. Рума), изведена 

је водоводна мрежа Ø100 као и фекална канализација испод самог коловоза обе 

улице. Постојећи објекат хотела поседује прикључке на водоводну мрежу са 

евидентираним профилом: 

-  Ø6/4“, са кога се обезбеђене санитарне потребе за водом хотела, 

-  Ø80, са кога су обезбеђене противпожарне потребе за водом хотела, 

-  Ø3/4“,  
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све на шифри потрошача Ш-0007112, ул. ЈНА бр. 106  и 

- два водомера Ø3/4“ на шифри Ш-0032729, ул. ЈНА бр. 108  

Такође, на локацији постоји евидентиран прикључак на канализациону 

мрежу. 

 У улици ЈНА, као и у улици Владимира Назора, постоји изведена 

електроенергетска мрежа. Постојећи објекат хотела је прикључен на мрежу 

преко постојећег прикључног вода и постојећег ормана мерног места ПОММ-4 на 

САБП-600. 

Телекомуникациона мрежа изведена је у улицама ЈНА и Владимира 

Назора у којима су изведени подземни бакарни каблови као и оптички кабл. На 

предметним парцелама „Телеком Србија“ нема изграђену подземну ЕКМ 

(електронску комуникациону мрежу). 

Такође, у јавном простору у Улици крајишких бригада постоји изведен 

дистрибутивни гасовод ПЕ 400 на који је постојећи објекат прикључен путем 

индивидуалног гасног прикључка и МРС величине Г-16Т (25m3/h). 

Обе парцеле имају постојећи пешачки приступ директно са тротоара 

улица ЈНА и Владимира Назора, као и један колски прикључак са улице ЈНА на 

к.п. 1057 К.О. Рума, ширине 2,5м. 

На парцелама се зеленило налази линијски постављено уз источну, 

северну и јужну ограду на парцели к.п. 1056. К.О. Рума, док је остатак слободних 

површина бетониран и служи као паркинг и маневарски простор за моторна 

возила. 

 

 

5.  УСЛОВИ  ИЗГРАДЊЕ  

 

 Урбанистичким пројектом обухваћене су к.п. бр. 1056 и 1057 к.о. Рума које 

су предмет детаљне урбанистичко - архитектонске разраде за потребе 

планиране доградње постојећег објекта хотела (доградња једне етаже над 

постојећим објектом и доградња уз објекат - ново крило хотела), док се к.п. бр. 

7297 к.о. Рума (Улица ЈНА) задржава претежно према постојећем стању, осим у 

делу саобраћајних прикључака за потребе планиране доградње  

 

Намена објекта – Пословни објекат намењен туризму и угоститељству – хотел.  

 

Просторна организација комплекса  

 Постојећи објекат бр.1 - хотел,  задржава се, и на њему се врше радови  

реконструкције и доградње и то: доградња новог крила објекта уз јужну границу 

предметних парцела и доградња над објектом, односно доградња једне етаже за 

потребе проширивања смештајних капацитета. 

 Хотел је првенствено намењен смештају гостију, као и задовољењу 

потреба ширег броја корисника (играонице, сале за прославе и теретане).

 Доградња објекта хотела се планира преосталим делом јужне границе к.п. 

бр. 1057 и целом дужином јужне границе к.п. 1065 К.О. Рума. 
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 Након реализације доградње хотела, планирано је да његови смештајни 

капацитети износе 33 собе уместо досадашњих 9, као и да се сви пратећи 

садржаји задрже. 

 Пешачки прилаз објекту је планиран из унутрашњег дворишта преко 

одвојене пешачке стазе, као и директно са тротоара улице ЈНА на два места. 

 Планиран је колски прикључак ширине 5,5m на коловоз Улице ЈНА са југа 

и то у виду засебног колског прикључка (планиран за улаз и излаз са парцеле) 

који истовремено служи као противпожарни прилаз, али и приступ паркингу 

организованом на к.п. бр. 1056 К.О. Рума. 

 Паркинг је интерног карактера, намењени првенствено запосленима и 

гостима. 

 Планирано је и формирање мање зелене површине која би одвајала 

колски од пешачког прилаза, као и задржавање постојећег зеленила уз северну и 

источну ограду парцеле к.п. бр. 1056 К.О. Рума.  

  

Регулација 

 

  Грађевинске линије планиране доградње постојећег хотела: 

  Предња грађевинска линија (са запада), утврђена је на растојању од 3,0 m 

од регулације улице Владимира Назора, и на северној граници парцеле, тј. на 

регулационој линији према улици ЈНА. 

  Задња грађ. (ка југу) линија утврђује се на растојању од 0,5 m од јужне 

границе предметних парцела, односно, уколико се прибави сагласност суседа 

дозвољава се постављање задње грађевинске линије на саму јужну границу 

парцеле. 

  Бочна грађевинска линија (са истока) утврђује се на растојању од 0.5m од 

источне границе парцеле. 

   

  Светла висина свих пословних просторија од мин. 3,0 m, док просторије за 

смештај треба да имају светлу висину од 2,40-2,70 m. Светла висина помоћних 

просторија може да буде мин.2,2 m. 

  Хоризонтална регулација саобраћајних и других партерних површина и 

инфраструктуре, у свему према графичком прилогу - Лист 4 - Саобраћај и 

регулационо-нивелационо решење. 

 Вертикална регулација односи се на постојеће стање терена, односно на 

нивелационе интервенције у циљу постизања што оптималнијих техничких 

решења, уклапања нових саобраћајних и пешачких површина и одвођењу 

атмосферских вода. 

 

Спратност објекта  П+3 

 

Нивелација 

 

 Терен је у постојећем стању незнатно нагнут од запада према истоку и од 

севера ка југу, од коте +110,11mnv на северозападу до +109,75 mnv на југоистоку 

парцеле. 
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 На делу парцеле на којој се планира доградња постојећег објекта терен је 

у незнатном паду од југа ка северу и на истој коти од запада ка истоку, а нулта 

кота терена на делу планираног објекта  је +109,78 mnv. 

 Падови планираних саобраћајних и паркинг површина пројектовани са 

падовима према улици ЈНА и уличној атмосферској канализацији. Због мале 

површине парцеле и саобраћајних површина не постоји потреба за планирањем 

интерне атмосферске канализације и пречистача.  

 Поплочане површине око објекта, уредити са падом према атмосферској 

канализацији улице ЈНА и према зеленим површинама. 

 

Приступ локацији 

 

 Kолски приступ локацији се остварује са коловоза Улице ЈНА са северне 

стране (к.п. бр. 7297 к.о. Рума) и то преко једног двосмерног саобраћајног 

прикључка ширине 5.5 m. 

  Колски саобраћај унутар парцеле одвија се преко слободних површина 

паркинга, у североисточном делу парцеле. 

 Саобраћајне површине и тротоаре оивичити бетонским ивичњацима у 

бетонским темељима, на адекватним местима оборени. 

Пешачки приступ објекту се остварује преко засебног тротоара уз 

североисточни угао постојећег хотела, са којег је организован један пешачки 

улаз у постојећи објекат и један у дограђени део објекта, и на два места 

директно у постојећи објекат са јавне површине, на северној страни и 

северозападном углу објекта.  

 

Паркирање возила 

 

Смештај возила обавезно се обезбеђује у оквиру сопствене парцеле, 

према нормативима који важе за одређену делатност.  

Правилником о општим правилима за парцелацију, регулацију у изградњу 

(„Сл. Гласник РС“, бр. 22/2015) утврђено је да је за хотелијерске установе 

потребно обезбедити једно паркинг место на  користан простор за 10 кревета. 

У постојећем стању паркирање возила за потребе хотела организовано је 

на паркингу уређеном у јавном простору у улици ЈНА и Владимира Назора са 

укупно 22 паркинг места, као и 17 паркинг места на парцели. 

 

Услови за енергетску ефикасност објекта  

  

 Приликом израде пројектно техничке документације за потребе 

прибављања грађевинске дозволе потребно је објекат пројектовати на начин да 

се обезбеди његова енергетска ефикасност, што подразумева смањење 

потрошње свих врста енергије, уштеду енергије и обезбеђење одрживе градње 

применом техничких мера, стандарда и услова пројектовања, изградње и 

употребе објеката, а у складу са Законом о планирању и изградњи ("Сл. гласник 

РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 

- одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 
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83/2018, 31/2019 и 37/2019 - др. закон) и Правилником о енергетској ефикасности 

зграда (''Сл.гласник РС'', бр. 61/2011). 

 

Грејање објекта 

  

 Потребан је прикључак на мрежу гасних инсталација. На предметној 

парцели изведен је типлски прикључак за постојеће објекте, односно постоји 

могућност прикључења објеката на наведеној локацији на полиетиленску 

дистрибутивну гасну мрежу природног гаса пристиска р<6bar , пречника ø40 mm. 

Улични вод пречника ø40 mm са којег је могуће прикључење налази се у улици 

ЈНА, испред предметних парцела. 

 

Остали услови 

 

  Концепција, програм и услови за изградњу и уређење предметне локације 

утврђени овим Урбанистичким пројектом, чији је саставни део Идејно решење 

планираних објеката, подразумевају реализацију планираних радова како је 

условљено Урбанистичким пројектом уз могућност мањих измена приликом 

разраде техничке документације, која је саставни део пројекта за грађевинску 

дозволу. То подразумева мања одступања техничке природе у погледу 

хоризонталне и вертикалне регулације, димензија објекта (дефинисани габарит), 

као и у погледу инфраструктуре, а све у циљу добијања рационалнијих и 

повољнијих решења.  

  Приликом разраде Идејног решења, односно израде Пројекта за 

грађевинску дозволу, могућа мања одступања у односу на Идејно решење, с тим 

да та одступања не могу бити у супротности са планским документом и овим 

Урбанистичким пројектом, као ни осталим условима за пројектовање и 

прикључење издатим за изградњу објекта (максимални индекс заузетости, 

индекс изграђености, максимална спратност и висина објеката и сл...).  

 Приликом пројектовања и изградње планираних објеката придржавати се 

норматива и важећих законских прописа који се односе на појединачну врсту и 

намену објекта. 

 

 

6. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 
 

 површина (m2) 

Грађевинска парцела (к.п. бр. 1056 и 1057 к.о. Рума) 1.183,00m2 

постојећи објекти  бруто површина приземља 525,00m2 

БРГП 1.865,00m2 

Планирана доградња и  
надградња објекта 

бруто површина приземља 178,86m2 

БРГП 1.414,90m2 

Површина под објектима - бруто површина приземља 703,86m2 

УКУПНА  БРГП свих објеката 3.279,90m2 

Саобраћајне површине: 441,00m2 

- Саобраћајнице (манипулативне површине) 257,8m2 

- паркинг површине 76,7m2 
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- пешачке стазе 106,5m2 

Зелене површине  6,7m2 
 

 

Индекс изграђености парцеле 2,77 (макс. 2.8) 

Индекс заузетости грађ. парцеле 59,50% (макс. 60%) 

Индекс заузетости (укупно објекти и саобр. Површ.) 96,80%  

Проценат саобраћајних површина 37,3% 

Проценат зелених површина  3,2%  

 

 

7. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 
 

Партерне и зелене површине 
 

Све површине преостале након доградње објекта уредиће се као зелене 

(травнате) површине. 

 

Ограде 
 

Ограда комплекса има заштитну улогу, од неконтролисаног уласка људи и 

животиња. 

Задржава се постојећа изведена ограда на регулацији улице ЈНА с тим да 

део ограде према постојећем хотелу мора бити уклоњен како би се омогућило 

проширење постојећег моторног и пешачког приступа. Ограде према суседним 

парцелама на југу и истоку се задржавају у постојећем стању. 

Ограде, стубови ограде и капије морају бити унутар границе сопствене 

парцеле или на заједничкој граници са суседом, с тим да сви елементи ограде 

буду на парцели власника ограде.  Врата и капије на регулационој линији не могу 

се отварати ван регулационе линије.  

У склопу уличне ограде подразумевају се колске и пешачке капије, по 

правилу исте висине као ограда, евентуално могу бити и посебно наглашене и 

обрађене, са обавезним отварањем крила ка унутрашњости парцеле, уколико 

нису клизне.  

 

Депоновање и евакуација отпадака 
 

Депоновање смећа вршиће се на простору парцеле предвиђеном за 

смештај два контејнера запремине 1,1 m3. 

Подлога на којој се постављају контејнери мора да је тврда и глатка: 

асфалтирана, бетонирана, поплочана у нивоу прилазног пута возила за одвоз 

отпада. Подлога имати обезбеђено одвођење атмосферских и оцедних вода. 

Евакуација се врши организовано, преко за то надлежног комуналног 

предузећа. 

Простори за смештај контејнера имају подове од материјала који се лако 

чисти, пере и дезинфикује и ограђени су са три стране (једне шире и две уже) 

зидом висине 1,5 m, а отворена страна према коловозу је без денивелације. 
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8. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 
 

Саобраћајна инфраструктура 

 

Прикључење на јавну путну мрежу 
 

 Kолски приступ грађевинској парцели остварује се преко двосмерног 

колског prikqučka са бочне (северне) стране објекта из улице ЈНА (к.п. бр. 7297 

К.О. Рума). Интерна саобраћајница (ширине 5,50 m) је предвиђена за одвијање 

саобраћаја у два смера – приступ парцели и излаз са парцеле.  

 Планирано је да се прикључак на јавни пут изводи са коловозним 

застором и коловозном конструкцијом за меродавно возило (ПА - путничко 

возило), односно у складу са габаритом ватрогасног возила, ширине мин. 5,5 m и 

радијусима 7,0 m.  

 

Kолски саобраћај унутар комплекса 
 

Колски саобраћај унутар комплекса планиран је преко манипулативних 

површина паркинга и на самој парцели не постоје дефинисане интерне 

саобраћајнице изузев самог прикључка на јавни пут.  

 Атмосферска вода са саобраћајних површина, путем адекватних 

попречних и подужних падова, спроводи се до затворене атмосферске 

канализације, у склопу регулације улице ЈНА.  

 

Мирујући саобраћај 
 

Смештај возила обавезно се обезбеђује у оквиру сопствене парцеле, 

према нормативима који важе за одређену делатност.  

Правилником о општим правилима за парцелацију, регулацију у изградњу 

(„Сл. Гласник РС“, бр. 22/2015) утврђено је да је за хотелијерске установе 

потребно обезбедити једно паркинг место на  користан простор за 10 кревета. 

У постојећем стању паркирање возила за потребе хотела организовано је 

на паркингу уређеном у јавном простору у улици ЈНА и Владимира Назора са 

укупно 22 паркинг места, као и 17 паркинг места на парцели која ће се након 

доградње објекта смањиту на 11 паркинг места. 

 Тип паркирања на отвореним паркинзима је управан како на паркинг 

местима уз саобраћајнице тако и на самој парцели. 

 Приликом пројектовања паркинг места потребно је придржавати се 

следећих правилника: 

- Правилник о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње 

објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са 

инвалидитетом, деци и старим особама (“Сл. гласник РС”, бр. 22/2015); 

- Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу 

(“Службени гласник РС”, бр.22/2015); 

 Димензије паркинг места за путнички аутомобил, код управног паркирања 

су 5,0 m х2,5 m. 
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 Димензије и број паркинг места које користе особе са инвалидитетом су у 

складу са Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и 

изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама 

са инвалидитетом, деци и старим особама (“Сл. гласник РС”, бр. 22/2015). 

 Димензије паркинг места за особе са инвалидитетом је 3,7 m х 5,0 m. 

  

Пешачки саобраћај 
 

Пешачки приступ објекту се остварује преко засебног тротоара уз 

североисточни угао постојећег хотела, са којег је организован један пешачки 

улаз у постојећи објекат и један у дограђени део објекта, и на два места 

директно у постојећи објекат са јавне површине, на северној страни и 

северозападном углу објекта.  

 

Комунална инфраструктура 

 

Водоводна мрежа 

 

 Хотел „Гарнет“ у Руми, у улици ЈНА бр. 106-108 поседује прикључке на 

јавну водоводну мрежу. За прикључење планираног (реконструисаног и 

дограђеног објекта) у оквиру УПР-а на к.п. 1056 и 1057 К.О. Рума, искористити 

постојеће прикључке на водоводну мрежу, тј Ø6/4“ са кога се обезбеђују 

санитарне потребе објекта и Ø80 са кога су обезбеђене противпожарне потребе 

за водом. 

 

Фекална канализација 

 

 Одвођење отпадних вода санитарно хигијенског порекла из објекта одводи 

се зацевљеном мрежом до канализационе мреже, путем постојећег прикључка 

на канализациону мрежу у улици ЈНА на к.п. 7297 К.О. Рума. 

 

Атмосферска канализација 
 

Атмосферска вода са крова објекта и саобраћајних површина, путем 

адекватних попречних и подужних падова саобраћајница, усмерава се до 

сливника у оквиру саобраћајнице улице ЈНА, на к.п. 7297 К.О. Рума  одакле ће се 

затвореном атмосферском канализацијом оводити даље кроз јавну атмосферску 

канализацију. 

 

Електроенергетска мрежа 
 

Услови које треба да задовољи објекат хотела са доградњом и надградњом да 

би се могао изградити прикључак: 

Напон на који се прикључује објекат: 0,4kV 

Фактор снаге: изнад 0,95 

 

Опис простора и положаја мерног места: 
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Постојећи прокључни вод и постојећи орман мерног места ПОММ-4 и САБП-600 

за ПМГ поред КТС ТЕКСАС 

 

Услови постављања инсталације у објекту иза прикључака: 

Приликом извођења радова (раскопавање, полагање каблова и остало) на 

јавним површинама, обратити се надлежном општинском органу, радове вршити 

у складу са одобрењем надлежног општинског органа. 

 

Осветљење комплекса је потребно реконструисати и изградити у деловима 

где није изведено. Приликом реконструкције, планирања и изградње потребно је 

водити рачуна о одговарајућој технологији у складу са стандардима и захтевима 

енергетске ефикасности и спречавању ‘’светлосног загађења’’. 

  

 Прикључење објекта на електроенергетску мрежу изводи се у свему према 

условима Електродистрибуција Рума    

 

Гасоводна мрежа 
 

 ЈП „Гас-Рума“ у ул. ЈНА бр 106, к.п. 1056 и 1057 К.О. Рума има своју 

инсталацију , и то индивидуални гасни прикључак и МРС величине Г-16Т 

(25м3/ч) 

 За потребе надградње постојећег објекта и доградње крила хотела 

потребно је проширење капацитета МРС и гасне инсталације. За исходовање 

Решења о промени одобреног капацитета потребно је да се странка писмено 

обрати ЈП „Гас-Рума“ где ће се на основу одговарајућег поступка издати тражено 

решење и омогућити коришћење гаса у одобрене потребе и у одобреном 

капацитету. 

  С обзиром да је постојећа Унутрашња гасна инсталација вођена по 

фасади објекта где се планира доградња крила хотела потребно је изменити 

пројекат Унутрашње гасне инсталације. 

 

 Начин и услови вођења унутрашњих гасних инсталација од МРС је 

детаљно описан у Техничким условима датим од стране надлежног предузећа 

ЈП „Гас-Рума“ који су саставни део овог урбанистичког пројекта. 

 

9.ИНЖЕЊЕРСКО ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
 

 Предметна парцела се налазе у зони са степеном сеизмичности од 

8°МСS, те је потребно приликом израде пројектно техничке документације 

објекта, обезбедити мере за  отпорност објекта од поменутог степена 

сеизмичности. 

 За доградњу планираног дела објекта обавезно испитивање носивости 

тла, односно израда елабората геотехничких услова фундирања, који ће 

послужити као основ за израду пројекта конструкције објекта. 
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10. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
 

Заштита животне средине подразумева поштовање свих општих мера 

заштите животне средине и природе као и свих техничко-технолошких мера и 

прописа утврђених законском регулативом и условима надлежних органа. 

Мере заштите животне средине дефинисане су у контексту заштите 

основних чинилаца животне средине (воде, ваздуха и земљишта).  

Елиминисање ових негативних дејстава или свођење на мин утицаје 

постиже се првенствено применом позитивних законских прописа,норми и 

техничких услова у пројектовању, изградњи (грађевинских прописа нарочито код 

избора конструктивног склопа и фундирања, а за сеизмичке утицаје 8° МСS 

скале, употребе атестираних грађевинских материјала отпорних на ватру, 

примена квалитетне, атестиране опреме, и опремање одговарајућим 

инсталацијама, такође правилним распоредом објеката на појединачним 

локацијама како би се успоставиле противпожарне саобраћајнице лако доступне 

санитетским возилима и противпожарна, хидрантска мрежа и др.) 

Забрањује се употреба грађевинских материјала који остављају сумњу на 

појачано радиоактивно зрачење,недовољну носивост, недовољну отпорност на 

ватру и сл. Простори затворени и отворени морају бити опремљени 

одговарајућим инсталацијама и опремом која ће помоћи благовремено 

реаговање на уочену опасност (противпожарне инсталације, водовод и суво 

гашење пожара,  противпожарни путеви који омогућавају доступност 

ватрогасном возилу свих објеката на парцели, приступ санитетском возилу за 

случај указивања помоћи у несрећеним случајевима). Заступљено зеленило 

такође представља вид мере заштите човекове околине. 

 

Заштита земљишта и вода 
  

 Забрањено је у потоке и у канале испуштати непречишћене отпадне воде, 

осим атмосферских и условно чистих расхладних вода које по уредби о 

категоризацији вода одговарају II класи. 

 Атмосферске воде спроводе се уличним системом атмосферске 

канализације до реципијената водопривредних канала. 

 У циљу очувања квалитета земљишта потребно је прикупљањe 

комуналних отпадака вршити на прописан начин, у одговарајуће посуде, и 

редовно евакуаисати на насељску депонију, са циљем да се елиминише локално 

и непрописно депоновање по дивљим депонијама које загађују тло и подземне 

воде. 

 

Заштита ваздуха  
 

Обзиром на положај, карактер и садржај локације не очекују се штетне 

еманације, осим издувних гасова моторних возила. 

 

Услови заштите од пожара, елементарних непогода и други услови заштите 
 

Заштита од пожара и експлозија 
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Заштиту од пожара треба обезбедити правилном организацијом 

просторија унутар објекта,  коришћењем незапаљивих материјала за изградњу, 

прописно пројектованом противпожарном хидрантском мрежом као и обавезно 

обезбеђење приступа свим објектима, а све у складу са Законом о заштити од 

пожара (“Сл. Гласник РС”, бр. 111/2009, 20/2015) Правилником о техничким 

нормативима за хидрантску мрежу за гашење пожара (“Сл. Лист СФРЈ”, бр. 

30/91). 

Услови у погледу мера заштите од пожара у свему према условима 

бр.217-312/24 од 18.1.2024.год., прибављеним од МУП РС, Сектор за ванредне 

ситуације, Одељење за ванредне ситуације у Сремској Митровици, Одсек за 

превантивну заштиту Сремска Митровица. 

 

Заштита од киша и поплава 
 

  Заштита од површинских вода обезбеђује се одговарајућим 

пројектовањем и извођењем саобраћајних и других партерних површина и 

одвођењем вода у атмосферску канализацију, као и прописним извођењем 

хидро-техничке изолације објеката. 

  Воду са кровова објеката правилно димензионисаним олучњацима 

спровести до риципијента било риголама или зацевљеном каналском мрежом.  

  Партерне површине и атмосферски канализацију извести у складу са 

прописаним техничким карктеристикама.  

 

Услови заштите од удара грома 
 

Заштита од удара грома обезбедиће се изградњом громобранске 

инсталације, која ће бити правилно распоређена и правилно уземљена. 

 

Заштита од буке и вибрација 
 

Дозвољени ниво буке не сме да прелази вредности предвиђене 

одговарајућим прописима, Правилник о дозвољеном нивоу буке у животној 

средини, (“Сл. Гласник СРС”, бр. 54/92).   

 

Заштита од земљотреса 
 

У погледу сеизмичких услова Општина Рума се налази у зони максимално 

могућег трусног померања тла од 8° МKЦ скале, на основу чега се врши 

пројектовање и изградња објеката. 

 

Заштита од ветра, снега, леда и града 
 

Пројектовати и изводити објекте отпорне на ове утицаје, посебно 

применом одговарајуће конструкције и адекватних, грађевинских материјала. 

Осим грађевинских, урбанистичке мере заштите у овом случају односе се 

на обезбеђење техничких елемената за заштиту од наноса, могућност лаког 

успостављања проходности, док ће се блажим падовима ублажити утицај 

поледице. 
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Санитарна заштита 
 

 Правилником о општим санитарним условима које морају да испуне 

објекти који подлежу санитарном надзору (“Сл. гласник РС”, бр. 47/2006), 

дефинисани су општи и посебни услови који важе за угоститељске објекте. 

 Законом о туризму („Сл.гл.РС“ 36/2009,48/2012) су јасно дефинисане 

различите категорије угоститељскиг објеката за смештај, пружање услуга 

исхране и пића и кетеринг објекат детаљни услови одређени су Правилником о 

минималним техничким и санитарно-хигијенским условима за уређењеи 

опремање угоститељских објеката („Сл.гл.РС“ 41/2010,48/2012). 

 

Услови заштите природе 
 

  Према условима Завода за заштиту природе прибављеним за израду 

Плана генералне регулације насеља Рума, на предметном подручју обухвата 

Урбанистичког пројекта нема заштићених нити за заштиту предложених 

природних добара. 

  Основне смернице у циљу заштите природних вредности урбаних зелених 

површина су: 

• Због смањења зелених површина у окружењу потребно је повећати зелену 

масу по јединици површине стварањем вишеспратних композиција на свим 

преосталим просторима предвиђеним за озелењавање. 

• Ради смањења утицаја аерозагађења од саобраћаја и ради побољшања 

екоклиме зелених површина на граничним линијама подизати заштитне појасеве 

у виду *зелених ограда* које се састоје од више редова дрвенастих и зељастих 

врста. 

• Приликом озелењавања избегавати инвазивне (агресивне алохтоне) врсте чије 

спонтано ширење не само да угрожава природну вегетацију већ знатно повећава 

трошкове одржавања зелених површина, 

• Решење инфраструктуре усагласити са свим постојећим прописима како би се 

обезбедила заштита земљишта, воде и ваздуха.  

• Неопходно је имати у виду одредбе Закона о заштити животне средине (“ 

Сл. Гл. РС”, бр. 135/04) које се односе на мере и услове заштите животне 

средине као и члан 48 Закона о заштити животне средине (“Сл. гласник РС”, бр. 

66/91,83/92, 53/93, 67/93, 48/94, 53/95), којим је предвиђена обавеза израђивача 

радова да уколико у току радова наиђу на природно добро које је геолошко -

палеонтолошког или минеролошко - петрографског порекла (за које се 

претпоставља да има својство природног споменика) дужан да о томе обавести 

Завод и да предузме све мере. 

 

 

11. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ ДОБАРА 
 

На предметној локацији нити у њеној непосредној близини, нису 

евидентирани археолошки локалитети нити добра под претходном заштитом. 
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Приликом изградње објеката или инфраструктурних прикључака обавезно 

је праћење извођења земљаних радова, те се стога утврђују услови константног 

археолошког надзора.  

Неопходно је применити опште услове и мере заштите: 

- Обавезан константан археолошки надзор од стране стручне службе 

надлежног Завода за заштиту споменика културе, приликом извођења земљаних 

радова на изградњи објеката и потребне инфраструктуре. 

  - Ако се у току извођења грађевинских и других радова наиђе на 

археолошка налазишта или  археолошке предмете, извођач радова је дужан 

да одмах, без одлагања прекине радове и о томе обавести Завод за заштиту 

споменика културе у Сремској Митровици , као и да предузме мере да се налаз 

не уништи и не оштети и да се сачува на месту и у положају у ком је откривен, а 

све у складу са чланом 109 став 1, Закона о културним добрима. 

  - Инвеститор је у обавези да обустави радове уколико наиђе на 

археолошка налазишта или археолошке предмете од изузетног значаја, ради 

истраживања локације. 

  - Инвеститор је дужан да обезбеди средства за праћење, истраживање, 

заштиту и чување пронађених остатака који уживају претходну заштиту; 

  - Обавезна је пријава почетка извођења земљаних радова, Заводу за 

заштиту споменика културе у Сремској Митровици. 

 

 

12. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА И ФАЗНОСТ ИЗГРАДЊЕ 

 

 Планирана је доградња и надргадња објекта хотела „Гарнет“ у Руми 

као и уређење паркинг и манипулативних површина у склопу хотела. 

 

 ОБЈЕКАТ БР.1 – ХОТЕЛ 

  

Намена:     хотел 

Категорија објекта:     В 

Класификациони број: 121112 (71,68%) и 126102 (28.32%)  

Димензије доградње:  23,20m х 8,00m  

Спратност:     П+3. 

 

 У смислу садржаја, објекат хотела након доградње, надградње и 

реконструкције ће се састојати из две повезане целине: Главног дела објекта 

који ће у подруму имати дечију играоницу, и кухињу са техничким просторијама, 

у приземљу сале за прославе и рецепцију, теретану на првом спрату док ће 

други и трећи спрат служити за смештај гостију и као кафе бар; и дограђеног 

крила објекта у ком ће приземље служити као паркинг, док ће галерија приземља 

као и све остале просторије бити кориштене за смештај гостију. 

 

 Садржај објекта по етажама:  

- подрум: вешерница, кухиња, техничке просторије и дечија играоница; 

- приземље (главног дела објекта) : рецепција, ресторан;  

- приземље са галеријом (дограђеног крила објекта): паркинг и собе (х5); 
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- први спрат: теретана, тоалет (х2), свлачионица (х2), собе за госте (х5); 

- други спрат: собе за госте хотела (х14), канцеларија; 

- трећи спрат: апартман, собе (х13), тоалет (х2), кафе бар, остава. 

   

  Бруто површина објекта – 3.279,90m2 (према ИДР-у); 

  Нето површина објекта – 2.812,61m2 (према ИДР-у). 
 

 Бруто и нето површине могу да имају минимална одступања од површина 

датих ИДР-ом приликом даље разраде, односно приликом израде Пројекта за 

грађевинску дозволу у оквиру дозвољених параметара. 

 

 У приземној етажи, чија је кота апсолутне нуле постављена на 110,59 mnv,  

као доминантан садржај је свакако простор ресторана. Поред тога смештени су 

остали елементи као што су: улазни хол, рецепција и комуникације. 

 

 KОНСТРУKЦИЈА 
 

 Конструкција објекта ће се изводити као АБ скелетна конструкција у 

комбинацији са армирано бетонским стубовима, вертикалним и хоризонталним 

серклажима, гредама, АБ степенишним и лифтовским језгром. Објекат је 

фундиран на АБ темељној плочи дебљине 40 цм. Вертикална комуникација по 

нивоима је остварена лифтом и степеништем. 

 Степениште ће се изводити као коленаста плоча дебљине 15 цм, 

ослоњена на главни конструктивни систем објекта АБ платна, односно АБ греде. 

 Међуспратне конструкција је полумонтажна таваница типа „ферт“ укупне 

висине 20 цм. Таваница је армирана зависно од распона. Оптерећење са 

таванице се преноси на армиранобетонске хоризонталне греде као и 

хоризонталне серклаже зидова, чиме је објекта укрућен у хоризонталној равни. У 

зависности од дужине ферт грдица у средини распона потребно је извести ребро 

за укрућење. 

 

 МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА ОБЈЕKТА 
 

 Кров 

 Кров објекта изнад дела објекта до улице је двоводни са кровним баџама. 

Кров изнад поктровља у дворишном делу је такође двоводни, да кровним 

баџама. Кровни покривач је ТР лим са различтим нагибима. Нагиб кровних равни 

изнад поткорвља је 15 степени на делу објекта до улице, са кровним баџама  

нагиба 10 степени. У дворишном делу објекта, нагиб кровних равни је 16 степени 

док су кровне баџе на том делу крова нагиба 40 степени. 
 

 Зидови 

 Спољашни зидови су предвиђени од гитер блокова дебљине 20 цм, а 

унутрашњи су од опеке дебљине 12 цм. Укрућење зидова врши се 

хоризонталним и вертикалним АБ серклажима. Вертикални серклажи се 

постављају на осовинској раздаљини од 3,00м – 5,00 м (Према пројекту) а 

хоризонтални у висина АБ венца по обиму објекта. 
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 Зидови су малтерисани, глетовани и бојени полудисперзивоном бојом 

(осим купатила и кухиња где се постављају керамичке плочице.) 

 

 Подови 

 Завршна обрада пода у просторијама су керамичке плочице или паркет, у 

зависности од намене просторије.  

 

 Столарија и браварија 

 Спољна столарија се изводи од ПВЦ вишекоморних профила са 

стакленом испуном. Унутрашња врата су од медијапана и дрвета.  

 

 Фасаде  

 Фасадни зидови објалажу се полистиреном, са ПВЦ мрежицом и 

силикатном фасадном бојом. Завршна обрада фасаде на еркерима су фасадне 

листеле дебљине 1.5 цм. 

 

  

 ИНСТАЛАЦИЈЕ 
 
 ВОДОВОД 
 На објекту се задржава постојећи водоводни прикључак за санитарну воду 
ø 25мм. Постојећи прикључак се може користити за потребе градилипта ради 
изградње објекта, те је потребно исти након грађења извести нови прикључак 
пројектованог пречника.  
 На месту прикључка планиран је водомерни шахт постављен на парцели. 

Планираним прикључком објекат би се напајао санитарном водом и водом за 

хидрантску инсталацију. У водомерном шахту је планирана уградња зардвојених 

водомера (за санитарну и хидрантску воду). Претпостављена димензија 

прикључне цеви је ø110 мм.  

  

 КАНАЛИЗАЦИЈА 

 На парцели је изведен прикључак на канализациону мрежу, у складу са 

техничким прописима. Постојећи прикључак на јавну градску канализациону 

мрежу је димензија прикључне цеви Ø160 mm. 

 

 ЕЛЕКТРОИНСТАЛАЦИЈЕ 

 На предметној локацији се налази постојећи прикључак на електромрежу. 

 

 САОБРАЋАЈНИ ПРИКЉУЧАК 

 Новопројектованом објекту  (доградњи) се приступа двосмерни колским 

путем са бочне (северне ) стране објекта из улице ЈНА. Прикључак на јавни пут 

је ширине 5,5 m и предвиђен је за одвијање саобраћаја у 2 смера. 

 

 КОМУНАЛНИ ОТПАД 

 У окриру парцеле је предвиђен простор за смештај два контејнера 

запремине 1,1 m3. 
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 ГРЕЈАЊЕ ОБЈЕКТА 

 Потребан је прикључак на мрежу гасних инсталација. На предметној 

парцели изведен је типски прикључак за постојеће објекте, односно постоји 

могућност прикључења објекта на наведеној локацији на полиетиленску 

дистрибутивну гасну мрежу природног гаса притиска мањег од 6 бара и пречника 

Ø40 мм. Улични вод пречника Ø40 mm са којег је могуће прикључење налази се 

у улуци ЈНА, испред предметних парцела. 

 

 ФАЗНОСТ ИЗГРАДЊЕ 
  

 Доградња, надгадња као и реконсtрукција објекта хотела, саобраћајних 

површина и комуналне инфраструктуре планира се једновремено. 

 

 

13. ЗАВРШНЕ ОДРЕДБЕ 
 

 Урбанистички пројекат се доставља надлежном органу Општинске управе 

Општине Рума који организује јавну презентацију урбанистичког пројекта у 

трајању од 7 дана. Након истека рока предвиђеног за јавну презентацију, 

Општинска управа доставља урбанистички пројекат са свим примедбама и 

сугестијама са јавне презентације. 

 Комисија за планове Општине Рума врши стручну контролу и проверу 

усклађености урбанистичког пројекта са планским документом и законом, 

разматра све примедбе и сугестије са јавне презентације и сачињава извештај 

са предлогом прихватања или одбијања Урбанистичког пројекта који доставља 

надлежном органу општинске управе. 

 Надлежни орган Општине Рума потврђује урбанистички пројекат у року од 

пет дана од дана добијања предлога комисије за планове. 

 Урбанистички пројекат је израђен у дигиталном облику и 3 (три)  истоветна 

аналогна примерка, а састоји се од текстуалног и графичког дела,  Идејног 

решења и пратеће документације. Један примерак се уручује инвеститору, један 

задржава Општинска управа приликом потврђивања пројекта, док један 

примерак остаје у архиви ЈП урбанизам и изградња Рума, као израђивача 

урбанистичког пројекта. 

 Урбанистички пројекат је, поред планског документа, основ за издавање 

Локацијских услова у поступку прибављања грађевинске дозволе. 

 

 

  

 



 

 

IV ГРАФИЧКИ ПРИКАЗИ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



3-1-1

3-1-3u
l
.V

l
a
d
i
m

i
r
a
 N

a
z
o
r
a
ul.JNA

LEGENDA

OP[TINA RUMA

STANOVAWE
PORODI^NO

VI[EPORODI^NO

ME[OVITO

ZA[TITNO ZELENILO

JEZERO

SPORT I REKREACIJA

CENTRALNE AKTIVNOSTI

PARKOVSKE POVR[INE

PARK [UMA, SPORTSKI TERENI
ZELENILO I REKREACIJA

RADNE ZONE

RADNE POVR[INE

SOCIJALNA ZA[TITA

ZDRAVSTVO

VASPITAWE I OBRAZOVAWE
JAVNE DELATNOSTI

NAMENA POVR[INA

OSTALE POVR[INE

TRAFOSTANICE i RAZVODNA POSTROJEWA 110/20

VA[ARI[TE

KOMUNALNE POVR[INE
GROBQE

KANALI-POTOCI

REZERVOARI VODE (JP VODOVOD)

VATROGASNA SLU@BA

URE\AJ ZA PRE^I[]AVAWE

CENTRALNI SADR@AJI 

POQOPRIVREDNO ZEMQI[TE  

BROJ BLOKA

ZA POTREBE POQOPRIVREDNE [KOLE

2-9-3

REGULACIJE RUME
PLAN GENERALNE

list

PODRU^JU NASEQA 

R  1: 5.000

NAMENA PROSTORA U GRA\EVINSKOM

3

VERSKI OBJEKTI
VERSKI SADR@AJI

Milka Pavlovi}, dipl. in`

Ruma  2021.

nosilac izrade:

ODGOVORNI URBANISTA:

GRADSKA DEPONIJA

PLA@A

KAMP NASEQE

VIKEND NASEQE

GRANICA CENTRALNE ZONE

POSLOVAWE MAWEG OBIMA

OBJEKTI KULTURE

UPRAVA I ADMINISTRACIJA

SOCIJALNO STANOVAWE

PIJACA

BROJ PARCELE

r
u

m
a

 
G

O
D

I
[

W
A

 U
^

E
S

T A L O S T  V E T R O V A

S R E D N J A  B R Z I
N

A
 

V
E

T
R

O
V

A
 

r
u

m
a

S

S

I

S

Z

Z

Z
J

J

J

I

I

0

50

0

1

2 m/sec

o

o

100  %

167 %

2.3 m/sec

 DR@AVNI PUT 1.B REDA

DR@AVNI PUT 2.A REDA 

UKR[TAWE PUTEVA U DVA NIVOA SA PETQOM

UKR[TAWE PUTA I @EQEZNI^KE PRUGE U DVA NIVOA

JEDNOKOLOSE^NA @EQEZNI^KA PRUGA

DVOKOLOSE^NA @EQEZNI^KA PRUGA

INDUSTRIJSKI KOLOSEK

@EQEZNI^KA STANICA

AUTOBUSKA STANICA

BENZINSKA STANICA

AS

BS

@S

DR@AVNI PUT 2.B REDA 

OP[TINSKI PUT

GRADSKA SAOBRA]AJNICE

SAOBRA]AJNICE

KOMUNALNO PREDUZE]E ( JP KOMUNALAC)

KOTLARNICA

ZOANA TURISTI^KIH OBJEKATA

SEVERNA OBILAZNICA

ZOANA ZA[TITA DALEKOVODA

T59
T58 GRANICA GRA\EVINSKOG PODRU^JA

(GRANICA OBUHVATA PGR-a)

PROSTOR GLAVNE MERNO REGULACIONE STANICE

GRANICA OBUHVATA
URBANISTI^KOG PROJEKTA

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1061

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
335/2

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
1062/1

AutoCAD SHX Text
1060

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
1040

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1072

AutoCAD SHX Text
1064/1

AutoCAD SHX Text
1064/2

AutoCAD SHX Text
333

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
336

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
322

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
321

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
335/1

AutoCAD SHX Text
315

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1076

AutoCAD SHX Text
1049

AutoCAD SHX Text
1058

AutoCAD SHX Text
1055

AutoCAD SHX Text
1059

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
1077

AutoCAD SHX Text
1034

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
1033/1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1073

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
1052

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
1069

AutoCAD SHX Text
1065

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
1028/2

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
1036

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
334

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
323

AutoCAD SHX Text
320

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
316

AutoCAD SHX Text
310

AutoCAD SHX Text
309

AutoCAD SHX Text
1074

AutoCAD SHX Text
1053

AutoCAD SHX Text
1051

AutoCAD SHX Text
1062/2

AutoCAD SHX Text
1075

AutoCAD SHX Text
1043

AutoCAD SHX Text
1063/2

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1042/2

AutoCAD SHX Text
1042/1

AutoCAD SHX Text
1037

AutoCAD SHX Text
1035

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
1078

AutoCAD SHX Text
1079

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1039

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1038

AutoCAD SHX Text
1057

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1046

AutoCAD SHX Text
1047

AutoCAD SHX Text
1041

AutoCAD SHX Text
1044

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1048

AutoCAD SHX Text
1054

AutoCAD SHX Text
1056

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1045

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
317

AutoCAD SHX Text
7300

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
7292

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
103

AutoCAD SHX Text
6A

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
107

AutoCAD SHX Text
109

AutoCAD SHX Text
111

AutoCAD SHX Text
105

AutoCAD SHX Text
115

AutoCAD SHX Text
113

AutoCAD SHX Text
104

AutoCAD SHX Text
108

AutoCAD SHX Text
110

AutoCAD SHX Text
110A

AutoCAD SHX Text
106

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
118

AutoCAD SHX Text
120

AutoCAD SHX Text
122

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
11A

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
13A

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
dom

AutoCAD SHX Text
Omladinski

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
126A

AutoCAD SHX Text
112

AutoCAD SHX Text
114

AutoCAD SHX Text
116

AutoCAD SHX Text
KV

AutoCAD SHX Text
5524



T1                                                       
T2                                                       T3                                                       

T4                                                       

T5                                                       T6                                                       
T7                                                       

T8                                                       

T9                                                       

T10                                                       

улица Југословенске Народне Армије
7297

7292

7300

ул
иц

а 
В

ла
ди

ми
ра

 Н
аз

ор
а 1057 1056     

1058     

31 2

1

110.00110.02
109.99

109.84

110.15
110.22

110.27

110.43

110.29 110.30

110.29
110.27

110.13

110.03
109.99

109.93
109.83

109.67
109.64

109.53

109.50

109.78
109.68

109.89
110.09

110.35

110.44

110.49
110.61

110.49

110.47110.50

110.37
110.29

110.05

110.17

110.28

110.27

110.10

110.13

109.90

109.93

109.88

109.48

109.36
109.64
109.48

109.38

109.37

109.61
109.60

109.54

109.48

110.14
110.18

109.57

109.68

109.75

109.67

109.59109.63

109.69

109.78109.78

109.70

109.61

109.87

109.80

109.16

109.16

109.22

109.79

109.78

109.79

109.04

110.14
110.11

110.05

109.76

паркинг

па
рк

ин
г

тр
от

оа
р

тротоар

5

 хотел

По+П+2

регулациона линија

ознаке:

граница обухвата Урб.пројекта

T1 T2

постојећe катастарскe парцелe

границе кат. парцеле

постојећи објекат

1. пословни објекат

пешачке стазе и тротоари

бетонска ограда

постојећа инфраструктура:

водоводна мрежа

нн мрежа надземно

тк мрежа 

гас

коловоз

фекална канализација

Назив листа:

БИЉАНА МИЛУТИНОВИЋ, дипл.инж.арх.

Јавно предузеће урбанизам и изградња Рума

И Н В Е С Т И Т О Р:

И З Р А Ђ И В А Ч:

О Д Г О В О Р Н И  

У Р Б А Н И С Т А:

Р 1:250

Број листа:

2

ул. Шумска 194, Огар

ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ

АХИЛЕЈ Д.О.О. ОГАР

       УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАТ 

УРБАНИСТИЧКО - АРХИТЕКТОНСКA РАЗРАДА 

 у улици Ј.Н.А. у Руми, к.п. 1056 и 1057 к.о Рума

                         број 1/6-4/24

ЛОКАЦИЈЕ ЗА ДОГРАДЊУ ХОТЕЛА "ГАРНЕТ" 

са саобр. прикључком на к.п. бр. 7297 к.о. Рума

СТЕФАН БОШКОВИЋ, дипл.инж.арх.
С А Р А Д Н И К:

322 321

10571
1

 Хотел  "Гарнет"

AutoCAD SHX Text
1



1057

ул
аз

улаз улаз у гаражу

ул
аз

улица Југословенске Народне Армије
7297

7300

ул
иц

а 
В

ла
ди

ми
ра

 Н
аз

ор
а

1058     

31 2

паркинг

па
рк

ин
г

тр
от

оа
р

тротоар

5

1

тротоар

паркинг
улаз

Назив листа:

БИЉАНА МИЛУТИНОВИЋ, дипл.инж.арх.

Јавно предузеће урбанизам и изградња Рума

И Н В Е С Т И Т О Р:

И З Р А Ђ И В А Ч:

О Д Г О В О Р Н И  

У Р Б А Н И С Т А:

Р 1:250

Број листа:

3

ул. Шумска 194, Огар

АХИЛЕЈ Д.О.О. ОГАР

       УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАТ 

УРБАНИСТИЧКО - АРХИТЕКТОНСКA РАЗРАДА 

 у улици Ј.Н.А. у Руми, к.п. 1056 и 1057 к.о Рума

                         број 1/6-4/24

ЛОКАЦИЈЕ ЗА ДОГРАДЊУ ХОТЕЛА "ГАРНЕТ" 

са саобр. прикључком на к.п. бр. 7297 к.о. Рума

СТЕФАН БОШКОВИЋ, дипл.инж.арх.
С А Р А Д Н И К:

СИТУАЦИОНИ ПРИКАЗ

ПАРТЕРНОГ УРЕЂЕЊА

саобраћајне површине

високо и ниско растиње

  зелене површине 

паркинзи - растер плоче

постојећи пословни објекат

Хотел  "Гарнет"

планирана доградња крила хотела

пешачке површине и тротоари

ограда - постојећа

паркинг

T1                                                       

T2                                                       T3                                                       

T4                                                       

T5                                                       
T6                                                       

T7                                                       
T8                                                       

T9                                                       

T10                                                       

1056     

регулациона линија

ознаке:

граница обухвата Урб.пројекта

T1 T2

постојећe катастарскe парцелe

границе кат. парцеле

1057

167 ‰

2.3 m/sec

100  
‰

2 m/sec

1

0

50

0

I

I
J

J

J
Z

Z

Z

S

I
S

S

П
о
+

П
+

3

П
+

3



регулациона линија

ознаке:

граница обухвата Урб.пројекта

постојеће катастарске парцеле

границе кат. парцеле

6 ПМ

5 ПМ

1.03%
1.02%

габарит планиране доградње

и надградње

колски приступ

пешачки улаз

саобраћајне површине

паркинзи - растер плоче

пешачке површине и тротоари

апсолутна кота терена

103.50 планиране висинске коте

подужни падови1.04%

109.69
109.74

0.5
0%

15.03m
5.02m

16
.07

m

109.64

109.84

1057

T1                                                       

T2                                                       T3                                                       

T4                                                       

T5                                                       
T6                                                       

T7                                                       
T8                                                       

T9                                                       

T10                                                       
ул

аз
улаз улаз у гаражу

ул
аз

улица Југословенске Народне Армије
7297

7300

ул
иц

а 
В

ла
ди

ми
ра

 Н
аз

ор
а 1056     

1058     

31 2

110.00110.02
109.99

109.84

110.15
110.22

110.27

110.43

110.29 110.30

110.29
110.27

110.13

110.03
109.99

109.93
109.83

109.53

109.50

109.78
109.68

109.89
110.09

110.35

110.44

110.49
110.61

110.49

110.47110.50

110.37
110.29

110.05

110.17

110.28

110.27

110.10

110.13

109.90

109.93

109.88

109.48

109.36
109.64
109.48

109.38

109.37

109.61
109.60

109.54

109.48

109.57

109.68

109.75

109.67

109.59109.63

109.69

109.78109.78

109.70
109.80

109.79

109.78

109.79

109.04

110.14
110.11

110.05

109.76

паркинг

па
рк

ин
г

тр
от

оа
р

тротоар

5

1

тротоар

паркинг
улаз

5

1
0

7

1
4

13

2

4

6

1
1

1
3

1
28

9

5

1
0

7

1
4

1

3

2

4

6

1
1

1
3

1
2

8

9

5

1
0

7

1
4

1

3

2

4

6

1
1

1
3

1
2

8

9

5

1
0

7

1
4

13

2

4

6

1
1

1
3

1
28

9

5

1
0

7

1
4

1

3

2

4

6

1
1

1
3

1
2

8

9

A = 1.54 m²

 хотел

        По+П+3

109.53

постојећи пут

БИЉАНА МИЛУТИНОВИЋ, дипл.инж.арх.

Јавно предузеће урбанизам и изградња Рума

И Н В Е С Т И Т О Р:

И З Р А Ђ И В А Ч:

О Д Г О В О Р Н И  

У Р Б А Н И С Т А:

Р 1:250

Број листа:

4

ул. Шумска 194, Огар

АХИЛЕЈ Д.О.О. ОГАР

       УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАТ 

УРБАНИСТИЧКО - АРХИТЕКТОНСКA РАЗРАДА 

 у улици Ј.Н.А. у Руми, к.п. 1056 и 1057 к.о Рума

                         број 1/6-4/24

ЛОКАЦИЈЕ ЗА ДОГРАДЊУ ХОТЕЛА "ГАРНЕТ" 

са саобр. прикључком на к.п. бр. 7297 к.о. Рума

СТЕФАН БОШКОВИЋ, дипл.инж.арх.
С А Р А Д Н И К:

РЕГУЛАЦИЈА, НИВЕЛАЦИЈА

И САОБРАЋАЈ

1057     

1,5

5,6

,
6

,
9

1
0
,
6

4
,
8

15,0

1
0

8

R

7

R

7

2
,
1

5
,
1

2
,
1

5
,
1

3,0

5,1

45,3

2
4
,
3

6
,
7

8

2,5

5

1,8

2
3
,
7

48,8

22,2

23,1

1

3,8

2,5

T1 T2

1057     

167 ‰

2.3 m/sec

100  
‰

2 m/sec

1

0

50

0

I

I
J

J

J
Z

Z

Z

S

I
S

S

Назив листа:

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
240+40

AutoCAD SHX Text
zp=230

AutoCAD SHX Text
160

AutoCAD SHX Text
258

AutoCAD SHX Text
zp=230

AutoCAD SHX Text
160

AutoCAD SHX Text
270

AutoCAD SHX Text
zp=230

AutoCAD SHX Text
160

AutoCAD SHX Text
258

AutoCAD SHX Text
200

AutoCAD SHX Text
240

AutoCAD SHX Text
[vedski sto

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
240+40

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
150

AutoCAD SHX Text
240+140

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
90

AutoCAD SHX Text
205

AutoCAD SHX Text
90

AutoCAD SHX Text
240



БИЉАНА МИЛУТИНОВИЋ, дипл.инж.арх.

Јавно предузеће урбанизам и изградња Рума

И Н В Е С Т И Т О Р:

И З Р А Ђ И В А Ч:

О Д Г О В О Р Н И  

У Р Б А Н И С Т А:

Р 1:250

Број листа:

5

ул. Шумска 194, Огар

ИНФРАСТРУКТУРА

АХИЛЕЈ Д.О.О. ОГАР

ознаке:

постојећи објекти

1- објекат хотела "Гарнет"

       УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАТ 

УРБАНИСТИЧКО - АРХИТЕКТОНСКA РАЗРАДА 

 у улици Ј.Н.А. у Руми, к.п. 1056 и 1057 к.о Рума

                         број 1/6-4/24

ЛОКАЦИЈЕ ЗА ДОГРАДЊУ ХОТЕЛА "ГАРНЕТ" 

са саобр. прикључком на к.п. бр. 7297 к.о. Рума

СТЕФАН БОШКОВИЋ, дипл.инж.арх.
С А Р А Д Н И К:

постојећа инфраструктура:

водоводна мрежа

нн мрежа надземно

тк мрежа 

гас

коловоз

фекална канализација

доградња крила

хотела "Гарнет"

саобраћајне површине

  зелене површине 

колски приступ

пешачки улаз

апсолутна кота терена

103.50 планиране висинске коте

подужни падови1.04%

6 ПМ

5 ПМ

1.03%
1.02%

109.69
109.74

0.5
0%

15.03m
5.02m

16
.07

m

109.64

109.84

T1                                                       

T2                                                       
T3                                                       

T4                                                       

T5                                                       
T6                                                       

T7                                                       
T8                                                       

T9                                                       

T10                                                       
ул

аз
улаз улаз у гаражу

ул
аз

улица Југословенске Народне Армије
7297

7300

ул
иц

а 
В

ла
ди

ми
ра

 Н
аз

ор
а 1056     

1058     

31 2

110.00110.02
109.99

109.84

110.15
110.22

110.27

110.43

110.29 110.30

110.29
110.27

110.13

110.03
109.99

109.93
109.83

109.53

109.50

109.78
109.68

109.89
110.09

110.35

110.44

110.49
110.61

110.49

110.47110.50

110.37
110.29

110.05

110.17

110.28

110.27

110.10

110.13

109.90

109.93

109.88

109.48

109.36
109.64
109.48

109.38

109.37

109.61
109.60

109.54

109.48

109.57

109.68

109.75

109.67

109.59109.63

109.69

109.78109.78

109.70
109.80

109.79

109.78

109.79

109.04

110.14
110.11

110.05

109.76

паркинг

па
рк

ин
г

тр
от

оа
р

тротоар

5

1

тротоар

паркинг
улаз

5

1
0

7

1
4

13

2

4

6

1
1

1
3

1
28

9

5

1
0

7

1
4

1

3

2

4

6

1
1

1
3

1
2

8

9

5

1
0

7

1
4

1

3

2

4

6

1
1

1
3

1
2

8

9

5

1
0

7

1
4

13

2

4

6

1
1

1
3

1
28

9

5

1
0

7

1
4

1

3

2

4

6

1
1

1
3

1
2

8

9

A = 1.54 m²

 хотел

        По+П+3

109.53

1057

110.14

109.61

109.87

109.16

109.16

109.22

регулациона линија

граница обухвата Урб.пројекта

T1 T2

постојећe катастарскe парцелe

границе кат. парцеле

1057
167 ‰

2.3 m/sec

100  
‰

2 m/sec

1

0

50

0

I

I
J

J

J
Z

Z

Z

S

I
S

S

Назив листа:

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
240+40

AutoCAD SHX Text
zp=230

AutoCAD SHX Text
160

AutoCAD SHX Text
258

AutoCAD SHX Text
zp=230

AutoCAD SHX Text
160

AutoCAD SHX Text
270

AutoCAD SHX Text
zp=230

AutoCAD SHX Text
160

AutoCAD SHX Text
258

AutoCAD SHX Text
200

AutoCAD SHX Text
240

AutoCAD SHX Text
[vedski sto

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
240+40

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
150

AutoCAD SHX Text
240+140

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
90

AutoCAD SHX Text
205

AutoCAD SHX Text
90

AutoCAD SHX Text
240



T1                                                       

T2                                                       T3                                                       

T4                                                       

T5                                                       T6                                                       
T7                                                       

T8                                                       

T9                                                       

T10                                                       

улица Југословенске Народне Армије
7297

7292

7300

ул
иц

а 
В

ла
ди

ми
ра

 Н
аз

ор
а 1057 1056     

1058     

31 2

1

паркинг

па
рк

ин
г

тр
от

оа
р

тротоар

5

регулациона линија

ознаке:

граница обухвата Урб.пројекта

T1 T2

постојећe катастарскe парцелe

границе кат. парцеле

Назив листа:

БИЉАНА МИЛУТИНОВИЋ, дипл.инж.арх.

Јавно предузеће урбанизам и изградња Рума

И Н В Е С Т И Т О Р:

И З Р А Ђ И В А Ч:

О Д Г О В О Р Н И  

У Р Б А Н И С Т А:

Р 1:250

Број листа:

6

ул. Шумска 194, Огар

ПЛАН ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ

АХИЛЕЈ Д.О.О. ОГАР

       УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАТ 

УРБАНИСТИЧКО - АРХИТЕКТОНСКA РАЗРАДА 

 у улици Ј.Н.А. у Руми, к.п. 1056 и 1057 к.о Рума

                         број 1/6-4/24

ЛОКАЦИЈЕ ЗА ДОГРАДЊУ ХОТЕЛА "ГАРНЕТ" 

са саобр. прикључком на к.п. бр. 7297 к.о. Рума

СТЕФАН БОШКОВИЋ, дипл.инж.арх.
С А Р А Д Н И К:

322 321

10571
1 167 

‰

2.3 m/sec

100  
‰

2 m/sec

1

0

50

0

I

I
J

J

J
Z

Z

Z

S

I
S

S

A

Новоформирана

  површине 1.183м2

пословни објекат

Хотел  "Гарнет"

A

грађевинска парцела

грађевинска парцела

AutoCAD SHX Text
1



 

 

V САГЛАСНОСТИ НАДЛЕЖНИХ ПРЕДУЗЕЋА 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

























































 

 

VI ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ ПЛАНИРАНОГ ОБЈЕКТА  

 


